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Demande d’autorisation loi sur I'eau instruit au titre des articles L.214-1 a L.214-6
du code de I'environnement
Projet d'aménagement NEOLIA "A Plénot” commune de Saint-Vit
(référence B 211013-205724-366-047)

i 'Rapport de mise a ’enquéte publique
1- PRESENTATION DU DOSSIER

1-1 : Objet du dossier

Le dossier concerne 1’aménagement foncier du lieu dit « A plénot» de la commune de Saint-Vit.
I’aménagement consiste en la création de 250 logements, en trois phases étalées dans le temps, la
premiére phase faisant I’objet d’un permis d’aménager dont la demande est déja déposée. La surface
totale du secteur concerné par I’aménagement foncier est de 15 hectares.

1-2 : Procédures et démarches associées
L’opération est soumise a la rubrique 2150 de P’article R 214-1 du code de I’environnement :

| 2.1.5.0 Rejet d'eaux pluwales dans les eaux douces superficielles ou| Surface du prOJet Autorisation
sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet,| augmentée du
augmentée de la surface. correspondant & la partie du bassin| bassin versant

naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, intercepté .
étant :
1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) : 21 ha

2° Supérieure & 1 ha mais inférieure & 20 ha (D)

En outre, I’opération est soumise & étude d’impact au titre de la rubrique 39b de larticle R 122-2 du code

de I’environnement.

39b |Opérations d’aménagement dont le tefrain d’'assiette est Surface du_;terrain Etude d’impact'
supérieur & 10 hectares - d’assiette : systématique

15ha

La procédure qui « porte » ’étude d’impact est la demande d’autorisation « loi sur I’eau » ; le permis
d’aménager recouvrant une emprise moins grande.
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2- PHASE D’EXAMEN DU DOSSIER DE DEMANDE D’AUTORISATION

Le dossier a ete déposé de maniére dématérialisée sur serwcepubllc fr le 13 octobre 2021..Un
accusé de réception a été donné 3 cette date, enclenchant le délai de quatre mois de la phase
d’examen.

Une demahde de complément a été faitei le 04 novembre 2021 suite a la d_étection d’'une mauvaise
formulation de la demande (le dossier déposé indiquant la non soumission a étude d'impact). Le
dossier a été complété a cette méme date.

2-1 : Instruction sur le fonds - consultations
Linstruction sur le fonds a permis de consulter les avis de différents services concernés :
Agence régionale de santé (ARS) -

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement- DREAL service
espéces protégées)

Direction départementale des territoires — DDT (service environnement)

En application de l'article D 181-17-1, dans le cadre de la phase d'examen, un delai de 45 jours a
été ménagé a ces services pour recueillir leur avis. La consultation a été lancée le 05 novembre
2021, les réponses étant attendues pour le 19 décembre 2021.

Les. avis suivants ont été regus, avec les éventuelles demandes associées lndlquees dans le
tableau suivant :

Organisme | Date réponse Remarques et demandes synthéiiq-des de l'avis

DREAL 17 décembre 2021 |Eléments de diagnostic incomplet.
: Complémen’ts nécessaires a fournir afin de caractériser les impacts
résiduels et le cas échéant faire une demande de dérogation « especes
protégées »

ARS |18 novembre 2021 |Manque de précisions sur les consommatlons d’eau potable et des

capacités d'y subvenir. ,
Sur le bruit, précisez les données, rendre le document plus cohérent, le
cas échéant mettre en place un merion anti-bruit.

'DDT ;1. déce_mbre 2021 |Conserver 'intégralité de 'espace boisé classé.
Ameélioration rédactlonnelle 4 apporter (clarté, lisibilité) sur les zones

. humides.

Au vu de ces avis, il a été demandé le 23 décembre 2021 des compléments 8 NEOLIA. Les délais
d’instruction ont été suspendus durant cette période, a compter de cette date, en laissant a

" NEOLIA jusqu’au 30 septembre 2022 pour produire les piéces demandées. La demande de la
DDT portant sur la complétude de l'inventaire faune/flore, 'amélioration rédactionnelle pour les

"zones humides. L'ensemble des avis regus sont transis au pétitionnaire.

2-2 : Compléments- synthéses des avis

NEOLIA a apporté le 01 mars 2022 des réponses a la demande de compléménts formulée le 23
décembre 2021.
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Les piéces du dossier ainsi modifiées ou compléetées ont de nouveau été soumise a l'avis des
services, avec les réponses suivantes :

* DREAL:
avis regu le 14 mars 2022

...le service Biodiversité, Eau, Patrimoine de la DREAL considére que, sur son volet de
competence, le dossier peut étre basculé en phase d’enquéte publique. »

« ARS:
avis regu le 15 mars 2022

Phase travaux .

« Des mesures d’évitement permettant de ne pas générer de pollution durant toute la durée
du chantier sont détaillées dans le dossier. Elles devront scrupuleusement étre

respectées. »
eau potable ;" .

« La consommation d’eau potable supplémentaire attribuée au lotissement « Aux Plénots »
a lissue des trois phases d’aménagement a été calculée et serait de 156 000 L/j, soit 156
m3/j. Ces chiffres auraient du étre comparés avec la capacité d’ approvisionnement fournie
par le syndicat producteur d’eau afin de valider leur faculté a fournir ce supplément d’eau
destinée a la consommation humaine. »

Concernant les ilots de chaleur urbains et espaces verts :

« La gestion aérienne des eaux pluviales sous formes de noues ainsi que les corridors
plantés prévus devront prendre en compte ces risques mentionnés. »

Sur le bruit :

« Ainsi, pour assurer le respect des exigences réglementaires vis-a-vis du bruit ferroviaire
a lintérieur des logements, le projet intégrera les dispositions adaptées aux normes.en
vigueur. L’isolement acoustique minimal a respecter « DnTA,tr » doit étre défini & partir des
niveaux sonores calculés en fagade des bétiments, et des préconisations de I'arrété du 23
juillet 2013 relatif a I'isolement acoustique des bétiments d’habitation. Selonla
réglementation applicable, I'isolement de fagade doit étre tel que le niveau de bruit &
Pintérieur des piéces principales soit égal ou inférieur a 35 dB(A) en période diurne et 30
dB(A) en période nocturne. Suite a I’étude acoustique, les isolements a respecter ont été
regroupés en trois catégories, définies en fonction du niveau sonore ferroviaire prévisible
en fagcade, et du niveau sonore maximal admlss:ble a l'intérieur des piéces pnnclpales »

et

'« Des mesures de suivi dans le temps permettant de garantir ’efficacité de ces mesures et
le respect de la réglementation sont prévues par le pétitionnaire et devront étre
respectées. » '

Et égalem’ent :

« La mise en ceuvre d’'un merlon d’une hauteur de 3 m le long de la voie est suggérée par
le bureau d’étude sans que cette préconisation ne soit reprise par le pétitionnaire. Si cette
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mesure ne reléve pas d’une exigence réglementaire, I'ARS recommande fortement sa prise
en compte, ceci participant au futur bien-étre des habitants. » '

. DDT:
avis regu le 18 mars 2022
Sur les zones humides

« Le diagnostic écologique comprend une partie étayée sur les zones humides (pages 92 a
99),.qui conclut sur I'absence de zones humides aprés utilisation des deux critéres,
pédologique et végétation (+ habitats). Aucune connaissance ne remet en cause ce
diagnostic. »

3- ETUDE D’IMPACT

La DDT produit les consultations pour le compte de la mission régionale de 'autorité
environnementale (MRAE), service en charge de produire un rapport sur I'étude d’'impact.

3-1 : Consultations préalables

La MRAE a été consultée dés le 08 novembre 2021. Elle dispose d’un délai de deux mois pour
produire ce rapport. Le délai a été suspendu le 23 décembre 2021, en attente des compléments
demandés a NEOLIA. Dés réception des compléments, la MRAE a de nouveau été sollicitée (le
03 mars 2022). En plus des consultations citées plus haut, des avis complémentaires et
spécifiques a I'étude d'impact ont été sollicitées et mises a la disposition de la MRAE (article R
122-7 du code de I'environnement).

Ainsi, pour produire son rapport la MRAE a bénéficié des avis ou informations suivanteé :
' . DDT:
avis du 18 mars 2022
Urbanis’me :

«...le projet présenté est compatible avec les éléments du PLU »

»  Communauté urbaine de Besangon (GBM) : consuitation du 04 février 2022

Aucun avis regu.

« Commune de Saint-Vit :consultation du 04 février 2022
Aucun avis recgu.
'3-2 : Avis de l'autorité environnementale

La MRAE a produit son avis le 01 avril 2022, assorti de recommandations diverses.
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La synthése de cet avis est portée ci-dessous :
«=>Sur la forme, la MRAe recommande principalement de :

-revoir le dossier afin de présenter une évaluation environnementale du projet d’ensemble, basée
sur une description plus précise des aménagements et des travaux, une analyse des impacts
globaux et la proposition de mesures ERC adaptées, incluant les éventuelles mesures
compensatoires pour la gestion des eaux pluviales ;

-préciser les densités du projet dans ses différentes typologies d’habitat et phases de réalisation et
démontrer précisément la compatibilité avec le SCoT (OAP, densités...) ;

-justifier le choix du site par une analyse de solutions de substitution raisonnables au regard du
moindre impact environnemental, & 'échelle communale ou intercommunale ;

-proposer un réglement de lotissement intégrant les mesures ERC permettant de garantir la prise
en compte des enjeux de biodiversité et de préservation de la ressource en eau dans le
fonctionnement du lotissement (clbtures, entretien des espaces verts et de la prairie centrale,
prévention de toute pollution notamment en direction des dolines proches...) ;

-reprendre le résumé non technique pour permettre au public d'y trouver les éléments pertinents, a
jour et sans erreur de I'étude d'impact.

Dsurle fond, la MRAe recommande principalement de :

-démontrer la bonne articulation et la cohérence du pro;et avec les evolutlons attendues et
connues des documents d’'urbanisme supra-communaux intégrant les objectifs de sobriété
fonciére, encadrés désormais par les textes, et, le cas échéant, revoir le projet en
conséqguence ; :
-présenter une carte superposant 'ensemble du projet (aménagements et constructions) et la

localisation des dolines a une échelle suffisamment précise visualisant I'évitement affiché et
démontrer I'absence d’exposition de biens et de personnes au risque d’ effondrement ;

-revoir a la hausse le niveau d’enjeu relatif 4 Ia préservation de la ressource en eau et le niveau
d'impact brut du projet compte tenu de la nature du sous-sol et de la circulation rapide vers la
plaine alluviale du Doubs ; :

-présenter une analyse de la gestion des eaux pluviales & I'échelle de 'enisemble.du projet, avec

des éléments suffisamment précis pour démontrer I'absence d'impact sur la qualité des eaux
souterraines ; :

-renforcer les mesures ERC en phase chantier pour garantir 'absence de risque de poliution
accidentelle ; ‘

-poursuivre la démarche d'évitement et de réduction pour limiter I'exposition au bruit des
populations et de préciser les modalités du suivi acoustique du lotissement ;

-présenter les impacts du projet en termes d’émissions de gaz a effet de serre et proposer des
mesures pour améliorer le bilan carbone, notamment en favorisant les liaisons modes doux avec le
reste de la commune (équipements, commerces, gare...).

3-3 : Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le rapport de la MRAE a été notifié au pétitionnaire le 07 avril 2022, conformément a l'article L
122-1 du code de I'environnement.
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NEOLIA a apporté des éléments de réponse a lavis de la MRAE, répondant notamment aux
recommandations de cette derniére. Voici les réponses apportées par NEOLIA a ces
recommandations :

présentation sous forme de tableau de [Iévolution probable comparée de
Ienvironnement avec ou sans réalisation de cet aménagement ;

analyse des effets cumulés de la réalisation de ce projet et avec les autres projets
d’aménagement de la commune ;

démonstration de la compatibilité avec le ScoT ;
justification du choix du site ;
démonstration de la prise en compte du risque karstique ;

préservation de la ressource en eau, analyse de la gestion des eaux pluviales a
I'échelle du projet et non pour la seule tranche 1, évaluation de la capacité de
traitement des eaux usées.par la station d'épuration, présentation d’'un réglement de
lotissement ; '

justification de la sobriété fonciére ;

prise en compte des enjeux de biodiversité dans le fonctionnement du lotissement,
avec des modalités d’entretien ;

‘poursuite de la démarche d’'évitement et de réduction des nuisances sonores ;

justification de la capacité l'alimentation en eau potable pour les nouveaux
habitants ;

brésentation des impacts en termes d’émission de gaz a effet de serre .

4- CONCLUSION

Au vu de lensemble des avis, remarques et recommandations des services, ainsi que du rapport de la
MRAE, puis des compléments, amendements et modifications apportés par le pétitionnaire, le dossier est
jugé complet et régulier a la date du 25 juillet 2022. Le service instructeur propose la mise a Fenquéte
publique du dossier a cette date. .

Pour le directeur et par délégation,
la cheffe du Service
Eau, Risques, Nature ef Forét
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